附件二
采购需求

一、项目背景
北京北站地区是首都重要窗口和交通枢纽，位于北京市西城区西二环路外，西直门外大街北侧。北京北站高铁开通运行后，为做好进出站旅客的接驳服务，最大程度减少和避免拥堵，为旅客提供更多接驳换乘方式，提升站区服务保障能力，按照2020年《北京市交通委员会关于北京北站设置出租车调度站的通知》（京交函﹝2020﹞29号），租用西环广场地下二层停车场E区设置出租车调度站。为旅客接驳、站区管理服务提供保障，做好已租赁出租车调度站场地的消防、照明、供水等设备维护，保障出租车调度站场地运行使用，现需采购该场地的物业服务。
二、服务内容及要求
1、负责西环广场地下停车场的照明、供水及消防系统及设备维保事宜，保证车场的正常运转；
2、负责本停车场及设施、设备的检查及维修（不含大、中修）保养服务；
3、定期检查巡视消防系统及指定设施设备情况，及时发现、排除火灾隐患；4、定期检查巡视防汛设施设备，及时发现、排除隐患；
5、在管理期间，发现事故及事故隐患，必须及时上报采购人，并采取或建议积极有效的防范治理措施；
6、提供必备的物资装备；
7、接受采购人对车场管理过程的检查与监督。
[bookmark: _Toc532371038]三、服务期限
服务期限：2023年1月1日起至 2023年12月 31日（服务终止日）止。
合同履行期限：自合同签订之日起至2023年12月 31日止。
特殊说明：2023年1月1日起至本项目合同签订期间的服务费用，由本次成交供应商人向2023年1月1日起至本项目合同签订期间的实际服务单位支付（具体费用结算标准及金额由采购人确定）。
四、供应商资质
1.具有独立承担民事责任的能力；
2.具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度；
3.具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；
4.有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录；
5.参加政府采购活动近三年内，在经营活动中没有重大违法记录；
6.法律、行政法规规定的其他条件；
7.本项目不允许转包、不接受联合体投标。
8.乙方应遵守相关行业法律法规和行业规范。
9.因迁址等原因造成服务项目变更由双方协商解决。  
五、人员要求
1.物业项目经理相关管理经验丰富，具备物业管理相关职称或证书；
2.工程维修人员要求：具有一定专业知识，2年以上相关工作经验，人员团队专业配备合理。 
六、本项目采购标的属于《工业和信息化部、国家统计局、国家发展和改革委员会、财政部关于印发中小企业划型标准规定的通知》（工信部联企业[2011]300 号）中的（十四）物业管理。

注：本项目非专门面向中小企业采购
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